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—J—Jprkos rastu cena, u drugom tromesecju prodato vise

- stanova nego godinu dana ranije, pokazuje izvestaj RGZ
~o'stanju na trziStu nepokretnosti u drugom kvartalu 2022.

Aleksandra Kocié¢

okom aprila,
majaijuna ove
godine  cene
nekretnina ra-
sle su u gotovo
svim opstinama u Srbiji,
anajvise u Beogradu - na
Paliluli i u Rakovici, gde je
kvadrat skupljiiza ¢ak 24
odsto! Uprkos tome, broj
kupoprodajnih ugovora
takode raste, te je uistom
periodu prodato ¢ak 46.739
nepokretnosti, od cega
13.666 stanova, §to je 596
vise nego udrugom trome-
secju 2021. godine.

Najskuplji kvadrat pro-
dat je za 9.545 evra, dok
jekupac za najskuplji stan
u Beogradu na vodi iske-
Sirao ¢ak 1.387.888 evra,
pokazao je izvestaj Repu-
blickog geodetskog zavoda
(RGZ) o stanju na trzistu
nepokretnosti u drugom
kvartalu 2022.

Statisticki parametri ce-
nanekretnina u beograd-
skim opstinama pokazali
su da je najveci rast za-
belezen na teritoriji Stare
Rakovice, i to u novogra-
dnji za 24 odsto u odnosu
na drugi kvartal 2021. U
ovoj opstini je prosecna
cena kvadrata novograd-
nje sada 1.695 evra, dok je
uistom periodu 2021. bila

1.369 evra. Prose¢na cena
starogradnje je 1.360 evra
ivecaje zal9 odsto u od-
nosu na isti period 2021.
Takode, novogradnjaje za
24 odsto poskupela i na
opstini Palilula, gde je sa-
da prosecna cena stanova
2.447 evra, a pre godinu
dana je bila 1.969 evra.
Posmatrano po veéim
gradovima u Srbiji, naj-
veci rast cena nekretni-
na zabeleZen je u Novom
Sadu, i to u starogradnji
za 22 odsto - sa proslogo-
di$njih 1.319 evra prosecna
cena kvadrata skocilajena
1.605 evra. S druge strane,
novogradnja je poskupela
za 16 odsto na1.560 evra

Samou
Beogradu za
stanove jeu
prvom kvartalu
izdvojeno 712
miliona evra

za kvadrat. U Ni$u su ce-
ne kvadrata u starogradnji
poraste za 20 odsto, a u
novogradnji za 11. Tako
je sada prosefna cena u
staroj gradnjil.040 evra, a
unovogradnji1.100 evra.

Prema analizi RGZ, je-
dini grad u kome su kva-
drati pojeftinili, i to za tri

Kuzmanoviceva: U narednih
Sest meseci o¢ekujem dalji
blagi rast cena ili stagnaciju,
u zavisnosti od lokacije

odsto unovogradnji, jeste
Kragujevac, te je kvadrat
sadal.020 evra, za35evra
manje nego pre godinu da-
na. Ipak, stara gradnja je
poskupelaiuNisu,itoza
13 odsto, te je prosecna ce-
na skocila sa 781 na 880
evra po kvadratu.

I pored rasta cena, izve-
Staj RGZ pokazuje da su
kupci udrugom tromesec-
juove godine iskesirali dve
milijarde evra za kupovinu
nekretnina, $to je za 27,5
odsto vise u odnosu na
isti kvartal 2021. Najveci
udeo ovih sredstavaimao
jepromet stanova uiznosu
od 1,091 milijardu evra, od
¢egaje u Gradu Beogradu
za stanove izdvojeno 712
miliona evra.

Katarina Kuzmanovic,
head of real estate Saso-
mange.rs, kaze za Kurir
da sama potraznja gura
cene navise, a da, s dru-
ge strane, ljudi nekretni-
nu vide kao najsigurniju
investiciju.

- Kod nas ljudi vole da
uloze u nekretnine, i to
se tradicionalno pokazalo
kao najbolja investicija.
Cinjenica je da bolje Zivi-
mo, vece su plate, lakse
se nalazi posaoiljudi se
pre odlucuju za kredit.
Svi imaju neki dodatni
novac koji Zele da uloze.
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SHUTTERSTOCK

PROSEGNA GENA KVADRATA STANOVA U BEOGRADU
e ——

Opstina Starogradnja Novogradnja
Stari grad 2.514 1%t 3122 1%t
Vragar 2.430 M%* 2.398 13%1
Savskivenac ~ 2.220 19%t 3.650 17%1
NoviBeograd  2.030 17%1" 2.568 12%1
Palilula 1785 17%1  2.447 24%1
Zvezdara 1.975 20%1t 2.012 12%t
Vozdovac 1710 19%1t 2.095 3%t
Cukarica 1.588 13%1" 1930 10%™
Zemun 1.830 19%1T 2.034 11%*™
Stara Rakovica 1.360 19%1" 1.695 24%1t

* Iznosi su u evrima

PROSECNA CENA KVADRATA U VECIM GRADOVIMA
N —

Grad Starogradnja Novogradnja

Beograd 1773  18%1t  2.304 16%T
Novi Sad 1605 22%1t 1560 16%™
Nis 1.040 20%t 1100 11%%
Kragujevac 880  13%t 1.020 -3%t

* Iznosi su u evrima

CENE HEKTARA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA
— ]

Region Minimalna Maksimalna
Severnobacki okrug 2.500 17.750  23%1
Severnobanatski okrug  1.540 17.430 45%1
Zapadnobagki okrug 916 17.780 41%%
Juznobanatski okrug 940 23.000 50%t
Sremski okrug 2.600 43.550 53%1
Juznobacki okrug 1.950 33.450 42%"™
Sumadija i zapadna Srbija 570 30.000 85%"t
Juzna iistoéna Srbija 415 27.350 101%™
Beogradski region 2.000 59.800 108%™

* Iznosi su u evrima

- kaze Kuzmanoviceva i

Cene su dodatno podigle
dolazak stranaca - Rusa,
Ukrajinaca i Kineza, ko-
ji dosta kupuju nekret-

nine na nasem trzistu, | viSe nego $to ima stano- | vecace sigurno cenu ze- —
koje je sve atraktivnije. | va,cene¢eiéinagore.Sto | mljiSta, stanova i najma.
Recimo, u Beogradu na | setice Novog SadaiNiSa, | U narednih Sest meseci | 9.545 evra

vodi se stanovi kupuju
kao na berzi. Treé¢ina su
nasi kupci, tre¢ina gasta-
rbajteri i treéina stranci

dodaje:
- TrziSte radiizatoima
kupaca, a sve dok ih ima

to su trzista u ekspanziji
iotuda skok od 20 odsto.
Ocekujem da ¢e do¢i do
razvoja jo$ nekih trzista

zbog razvoja infrastruktu-
re, na primer, Zrenjanina,
Sapca. Ta mesta gde ¢e se
graditi saobracajnice po-

ocekujem dalji rast cena
nekretnina za nekoliko
procenata ili stagnaciju,
u zavisnosti od lokacije.

NAJVEGE
POSTIGNUTE GENE

® najskuplji kvadrat u
Beogradu na vodi

1.387.888 evra

® najskuplji prodat stan
_ u Beogradu na vodi
SKOCILA | CENA ZEMLJISTA

2,9 miliona evra

® najskuplje prodata ku-

€a na Savskom vencu
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Njive u Beogradu
skuplje za 108 odsto!

@ Cene poljoprivrednog ze-
mljista u Srbiji od aprila do
Jjuna ove godine skogile su
od 23 do 108 odsto, pokazuje
izvestaj RGZ. Najmanji rast

12.240 evra
@ najskuplji kvadrat po-
slovnog prostora

10,2 miliona evra
@ najvisa ugovorna cena
poslovnog prostora na

SHUTTERSTOCK

belezi Severnobacki okrug, Paliluli
gde je minimalna cena hekta-
ra 2.500 evra, a najvi§a 17.750 42.000 evra

evra. S druge strane, najvece
povecanje ima beogradski
region, gde su oranice po-

® najskuplje garazno me-
sto na Kopaoniku

skupele za 108 odsto i hektar 40 evra po kvadratu
kosta od 2.000 do ¢ak 59.800 @ najskuplja parcela od
evra! Njive su poskupele i u juznoj i istoénoj Srbiji, i to za 101 odsto, te je minimalna 52 ara u Kacu

cena hektara 415 evra, a najveca 27.350 evra. Katarina Kuzmanovi¢ kaze da je cena

zemljista i placeva pocela da skace od perioda korone. 1.000.000 evra

- Taj trend se nastavio, pa su cene placeva u Beogradu skogile i do 300 odsto u od- ® za 5,66 hektara - na-
nosu na period pre korone. Ljudi Zele da investiraju u plac, kuce, vikendice, jer beze Jjskuplje poljoprivred-
iz urbanih sredina. Taj trend rasta ¢e se nastaviti i u narednom periodu. Cene poljo- no zemljiste u opStini
privrednog zemljista su otiSle u nebo jer se ljudi okrecu poljoprivredi i zemljoradnji i Ruma

Zele da se bave time.
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